TYNNINGO GARD TGEF EKONOMISK FORENING
STYRELSENS PROPOSITIONER TILL ARSSTAMMAN 2019

Foreningens inregistrerade stadgar, senast dandrade 2017, finns att ldsa pa www.tgef.se
tillsammans med 6vriga handlingar till 2019 ars stamma.

Styrelsen har tva propositioner till 2019 ars stamma. Den forsta handlar om formen for ett
mojligt genomférande av den overlatelse av mark pa Risholmen som beslots av arsstamman
2012 och den andra handlar om en andra omréstning rorande den stadgedndring som beslots
for forsta gangen pa arsstamman 2018.

1. Marken pa Risholmen

Bakgrund

TGEF &dger mark pa Risholmen. P& Risholmen har det bildats en villaférening, Risberga
Villadgare Ekonomisk Forening (RVEF), i syfte att kopa TGEFs markinnehav pa Risholmen for
att forvalta det som naturomrade. TGEFs arsstamma 2012 uppdrog at styrelsen att inleda
forhandlingar med fastighetsagarna pa Risholmen om en forséljning av TGEFs markomrade
och om mojligt genomfoéra en sadan forsaljning inom ramen for vad som angavs i
beslutsunderlaget varvid styrelsen dven fick ett mandat att ansdéka om avstyckning av marken
pa Risholmen samt underteckna kdpebrev och kdpeavtal vid férsdljning av TGEFs mark pa
Risholmen. Forslaget till och beslutet pa stimman innebar att tvda omraden pa Risholmen
skulle undantas overlatelsen eftersom TGEF redan hade dessa omraden utarrenderade till
enskilda. Kopeskillingen bestamdes till 160000 kr. Ett kopekontrakt villkorat av att
avstyckningen fick ske och hade skett senast inom 30 manader ingicks den 10 juni 2014 och
ett lantmateridarende om avstyckning inleddes av RVEF.

Lantmateriet lamnade efter samrad med Vaxholms stad dock slutligen besked att en
avstyckning inte kan tillatas eftersom de ”arrendetomter” som skulle bli kvar inte anses
lampliga som sjalvstandiga fastigheter. Arrendetomterna ger TGEF en arlig intékt pa ca 15 000
kronor. Forutsattningarna for att genomfora det beslut som fattats av TGEFs drsstamma 2012
har darmed fallit.

RVEF har darefter 6nskat inkludera dven arrendetomterna i kopet for att lantmateriet skulle
godta avstyckningen. De diskussioner som forts mellan RVEF och TGEF har inte kunnat
slutféras under 2018. Lantmateriet har den 13 mars 2019 beslutat att vilandeférklara
lantmateridrendet till den 30 april 2019. Om inte en 6verenskommelse da ar traffad mellan
RVEF och TGEF eller Vaxholms kommun efter ansékan fran RVEF inlett ett drende kommer
lantmateriet att avsluta arendet. TGEF kommer inte nagot fall att drabbas av nagra kostnader
for lantmateridarendet.

RVEFs forslag
RVEF gav vid sin stamma den 25 mars 2019 RVEFs styrelse ett mandat att traffa avtal med
TGEF utifran tre alternativ, namligen



1. En overenskommelse trdffas med TGEF om servitut for forfogande over de
gemensamma ytorna pa Risholmen for de fastigheter som finns pa Risholmen.

2. En gemensamhetsanlaggning bildas genom Lantmateriets forsorg i samrad med TGEF
som ger de fastigheter som finns pa Risholmen férfoganderatten till de gemensamma
ytorna pa Risholmen.

Alternativ 1 och 2 omfattar samma gemensamma ytor tex vagar, angbatsbryggan och
ovrig ej avstyckad parkmark, men inte arrendetomterna. | bada alternativen betalas
en kompensation till TGEF utifran en vardering utford av ett utomstaende
varderingsinstitut. RVEF star for kostnaderna for forfarandet och varderingen samt
skotseln av de aktuella ytorna.

For det fall varken alternativ 1 eller 2 kan accepteras aterstar enligt RVEF endast det tredje
alternativet dar RVEF forvarvar hela den del av Tynningo 1:605 som befinner sig pa Risholmen
till pris baserat pa en vardering fran ett utomstdende varderingsinstitut, men RVEF har da
framfort att ett avtal da maste villkoras av att RVEF kan fa Ian eller en betalningsplan for att
kunna finansiera kopet.

Styrelsens forslag

Styrelsen konstaterar att utgangspunkten for ett nytt beslut om en 6vergang ar att stamman
redan tidigare tagit stallning till fragan i sak 2012 och att TGEF vill fokusera pa Tynningo.
Styrelsen konstaterar samtidigt att en overgang, som kan ske genom olika tekniska l6sningar,
kraver vidare oOverlaggningar med RVEF. Styrelsens diskussioner om en ekonomisk
kompensation till TGEF kommer naturligen att utga fran berdkningar gjorda av ett
utomstaende varderingsinstitut, men storleken pa en ersattning i alternativ 1 och 2 ari nulaget
svar att forutse och kan bli Iag. Styrelsen stéller sig dock positiv till att genomféra den 6vergang
av TGEFs mark pa Risholmen som sedan lang tid tillbaka initierats av tidigare styrelser och
stammor. Styrelsen uppfattar daremot, mot bakgrund av osdkerheten kring varderingen av all
mark inklusive arrendetomterna och RVEFs finansieringslosning, inte att alternativet med en
overlatelse av all TGEFs mark pa Risholmen ar realistisk. Styrelsen foresprakar darfor att
omfattningen av en 6vergang alltjamt ska motsvara stimmans beslut 2012 och saledes inte
innefatta arrendetomterna.

Styrelsen foreslar

1. att stamman bekraftar det tidigare beslutet innebdrande att styrelsen ska forsdka
slutfora forhandlingarna med RVEF om en Overgang av TGEFs mark pa Risholmen
exklusive arrendetomterna och

2. att stdamman bemyndigar styrelsen att pa de villkor som styrelsen efter eget avgérande
finner lampliga vidta de atgiarder som krdavs for en Overgang enligt nagot av
alternativen 1 och 2.



2. Forslag till andring av stadgarna §§ 2, 3 och 17. Styrelsens forslag under denna punkt ar
samtidigt att anse som styrelsens yttrande 6ver arets motion om stadgeédndring rérande §§
2 och 3.

Bakgrund

Styrelsen tog under hosten 2015 via e-post till medlemmarna upp ett samrad angaende fragan
om behov av fértydligande av andamalsparagrafen i stadgarna (§ 2) och om villkoren i § 3 for
langre tids upplatelse av mark eller forsaljning av mark. Skalet till detta var att den nuvarande
andamalsparagrafen ar oklar nar det galler fragan om det alls kan vara forenligt med
andamalet att TGEF avhander sig sitt markinnehav eller delar av det, och att § 3 i dess
nuvarande lydelse gor det mojligt att fatta beslut om 6verlatelse av TGEF:s mark genom ett
enda stammobeslut, férutsatt att minst 2/3 av de rostande vid stamman bitrader forslaget.
Stadgarna i dess nuvarande form kan alltsa mojliggdra en forsaljning genom en snabb process,
som kan undgd manga medlemmar.

Ett tjugotal svar kom in till styrelsen. | slutet av motionstiden for 2016 ars arsstamma, kring
arsskiftet 2015/16, inkom en motion som rorde just ett forslag om forséljning eller
utarrendering pa lang tid av TGEFs mark. Motionen aterkallades ett par manader senare.
Styrelsen beslot i september 2016 att tillkalla en referensgrupp bestaende av Sten Rydberg,
Magnus Lindstrom, Johan Bohman, Anna Norstrém Hvitfeldt och Annika Aberg, samtliga
tidigare aktiva i TGEFs styrelse, for att avge ett yttrande i fragan om behov av fortydligande av
stadgarnas dndamalsbestammelse. | oktober manad samma ar tog styrelsen emot en motion
till 2017 ars stamma om andringar av §§ 2 och 3 i stadgarna. Motionen innehdll forslag till
betydande skarpningar av villkoren for 6verlatelse och upplatelse av TGEFs mark.

Referensgruppens rapport lamnades till styrelsen i en slutlig version den 21 december 2016.
Saval motionen som referensgruppens rapport bifogades till arsstamman 2017.1

Vid arsstamman 2017 beslots att motionen om stadgeandringar skulle bordldggas till 2018 ars
stamma, sa att medlemmarna skulle fa tid att 6vervaga sina standpunkter och i god tid ta del
av saval referensgruppens rapport som motionens innehall. Styrelsen utlyste sedan tva 6ppna
medlemsmoten for att bjuda in till mojligheter till 6ppet utbyte av synpunkter i
stadgefragorna. Det forsta motet fick stallas in pga. mycket fa anmalningar om deltagande.
Vid det andra motet i oktober narvarade narmare 30 medlemmar. Stamningen var god vid
motet och delvis nya infallsvinklar diskuterades.

Infor 2018 ars stamma aterkallade i januari manad motionarerna bakom den bordlagda
stadgedndringsmotionen motionen. De — och ytterligare nagra motiondrer — gav i stéllet in en
ny motion om dndringar i endast § 3.2

Efter diskussion enades styrelsen om att enhalligt till 2018 ars stamma lagga fram ett forslag
till andringar i bade § 2 och § 3 samt en redaktionell féljdandring i 17 §.3 Forslaget, som i den
del som avser texten i stadgarna aterfinns i Bilaga A, skiljde sig i vissa delar fran bade

1 Bada handlingarna finns fortfarande att l3sa via lankar p& www.tgef.se

2 Handlingen finns att |4sa via ldnkar pa www.tgef.se

3 Hela styrelsens forslag med motiveringar till de féreslagna dndringarna finns att |dsa via lankar pa
www.tgef.se



referensgruppens forslag till styrelsen och den stadgedandringsmotion som gavs in till 2018 ars
stimma. Arsstamman 2018 besl6t efter diskussion att bifalla styrelsens forslag.

Av 17 § i stadgarna foljer att ett beslut om att andra stadgarna ar giltigt om det har fattats pa
tva pa varandra foljande stdmmor och pa den senare stdmman bitratts av minst tva
tredjedelar av de réstande. Beslut vid den férsta stamman om andring enligt styrelsens forslag
fattades alltsa 2018.

Infor drsstdmman 2019 har en motion inkommit om med yrkande att TGEFs arsstamma 2019
ska faststélla den d@ndring av § 2 och den andring av § 3 som beslutades vid arsstamman 2018.
Motionen har intagits som Bilaga B. Styrelsen har ingen annan uppfattning. Av redaktionella
skal ska dven den andring i 17 § som beslutades av 2018 ars stdmma nu ater tas upp.

Styrelsens forslag till stadgedndringar
Styrelsen foreslar att stdmman antar de forslag till ny lydelse av § 2, § 3 och § 17 som antogs
av arsstdmman 2018. De trader darmed i kraft.

Styrelsen



Bilaga A till styrelsens proposition om stadgeandring

GALLANDE LYDELSE

NY LYDELSE

§ 2 Andamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att forvarva fastigheter av allmant
intresse pa Tynningd i Vaxholms stad.
Foreningen ska genom medlemmarnas
aktiva medverkan svara for férvaltning och
drift av de forvarvade fastigheterna.
Foreningen ska utover
fastighetsforvaltning bedriva jord- och
skogsbruk. Verksamheten ska utévas pa ett
miljovanligt satt och fastigheterna ska
utgora ett betydelsefullt inslag i Tynningos
kulturlandskap.

§ 2 Andamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvarva och forvalta fastigheter av allmant intresse
pa Tynningd i Vaxholms stad. Mdlet med férvérven
och férvaltningen dr att det Idngsiktigt ska finnas
stora, allemansrittsligt tillgéngliga och obebyggda
marker p& Tynningé. Overldtelse och upplételse av
mark som krdver stGmmobeslut enligt § 3, far ske
bara om exploateringen ligger i medlemmarnas
intresse och gagnar Tynningds framtida utveckling
pa ett sétt som objektivt dr till medlemmarnas nytta.
Strandndra markomrdden ska inte avyttras. De far
uppldtas endast om det foreligger ett starkt
medlemsintresse och uppldtelsen inte hindrar
fortsatt allemansridittsligt tilltréde till stranden.
Foreningen ska genom medlemmarnas aktiva
medverkan svara for forvaltning och drift av de
forvarvade fastigheterna. Féreningen ska utover
fastighetsforvaltning bedriva jord- och skogsbruk.
Verksamheten ska utévas pa ett miljovanligt och
ekonomiskt férsvarbart satt och fastigheterna ska
utgora ett betydelsefullt inslag i Tynningos
kulturlandskap. I detta ligger att édldre ¢ings-, dker-
och betesmark sd langt méjligt ska hallas éppen.




Bilaga A till styrelsens proposition om stadgeandring

GALLANDE LYDELSE

NY LYDELSE

§ 3 Avyttring av fastighet eller
del av fastighet samt upplatelse
av nyttjanderatter

En fastighet eller del av fastighet
som tillhor foreningen far inte
Overlatas utan att beslut om
overlatelsen dessforinnan fattats
pa féreningsstimma och bitratts
av minst tva tredjedelar av de
avgivna rosterna. Detsamma
géller upplatelse av nyttjanderatt
(arrende, servitut eller annan
nyttjanderéatt) som l6per pa mer
an fem ar.

§ 3 Avyttring av fastighet eller del av fastighet samt
upplatelse av nyttjanderaitter

En fastighet eller del av fastighet pa Tynningé som tillhor
foreningen far inte 6verlatas om inte villkoren for detta i § 2 dr
uppfyllda. Beslut om éverldtelsen ska fattas av tva pd
varandra féljande féreningsstémmor varav den férsta ska
vara ordinarie. Kallelse till den extra stémman fdr inte
utfédrdas férrén den ordinarie féreningsstimman har héllits.
Den extra féreningsstdmman far inte hdllas tidigare dn tre
mdnader efter den ordinarie féreningsstdmman.
Féreskrifterna i denna paragraf géller dven upplatelse av
nyttjanderatt (arrende, servitut eller annan nyttjanderatt)
som l6per pa mer dn fem ar.

GALLANDE LYDELSE

NY LYDELSE

§ 17 Stammobeslut

Beslut fattas med acklamation
om inte omrostning begars.
Beslut att andra stadgarna fattas
av foreningsstamman. Beslutet ar
giltigt, om det har fattats av
samtliga rostberattigade i
foreningen. Beslutet ar dven
giltigt, om det har fattats pa tva
pa varandra féljande stimmor
och pa den senare stimman
bitratts av minst tva tredjedelar
av de réstande.

Foreskrifter om krav pa
kvalificerad majoritet finns vidare
i § 3 och 20.

§ 17 Stammobeslut

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning begars.
Beslut att dndra stadgarna fattas av féreningsstdmman.
Beslutet ar giltigt, om det har fattats av samtliga
rostberattigade i foreningen. Beslutet ar dven giltigt, om det
har fattats pa tva pa varandra foljande stammor och pa den
senare stamman bitratts av minst tva tredjedelar av de
rostande.

Foreskrifter om krav pa kvalificerad majoritet och/eller
upprepade stimmobeslut finns vidare i § 3 och 20.




Bilaga B till styrelsens proposition om
stadgeandring

Motion angaende dndringen av §2 och §3 i TGEF's stadgar.

Infor TGEF's arsstdmma 2018 inldmnade nagra av oss medlemmar en motion angaende dndring av §2
och §3 med avsikten att sdkerstalla att nagon del av TGEF's fastighet inte kunde avyttras pa ett
oOverlagt satt. Samtidigt inlamnade TGEF’s styrelse en proposition angaende dndring av samma
paragrafer med samma syfte men med nagot avvikande innehall i andringarna. Stamman godkande
styrelsens forslag till stadgedndringar och avslog med knapp majoritet var motion betraffande §3.
Under det gangna aret har vi haft tillfdlle att omprdva var syn pa stadgeandringarna. Vi tycker att §2
om TGEF's dndamal blivit bra formulerad med den pa arsmotet 2018 beslutade formuleringen. For
att denna skall bli giltig erfordras ytterligare ett stammobeslut.

Den nya lydelsen av §2 for beslut ar féljande:

§ 2 Andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
forvarva och forvalta fastigheter av allmant intresse pa Tynning6 i Vaxholms stad. Malet med
forvarven och forvaltningen ar att det langsiktigt ska finnas stora, allemansrattsligt tillgangliga
och obebyggda marker pa Tynningd. Overlatelse och upplatelse av mark som kraver
stdmmobeslut enligt § 3, far ske bara om exploateringen ligger i medlemmarnas intresse och
gagnar Tynningds framtida utveckling pa ett satt som objektivt ar till medlemmarnas nytta.
Strandnara markomraden ska inte avyttras. De far upplatas endast om det féreligger ett
starkt medlemsintresse och upplatelsen inte hindrar fortsatt allemansrattsligt tilltrade till
stranden. Féreningen ska genom medlemmarnas aktiva medverkan svara for forvaltning och
drift av de férvarvade fastigheterna. Féreningen ska utéver fastighetsférvaltning bedriva jord-
och skogsbruk. Verksamheten ska utdvas pa ett miljovanligt och ekonomiskt forsvarbart satt
och fastigheterna ska utgora ett betydelsefullt inslag i Tynningds kulturlandskap. | detta ligger
att aldre angs-, aker-och betesmark sa langt mojligt ska hallas 6ppen.

Vi yrkar darfér att TGEF's arstamma 2019 faststéller den dndring av §2 som beslutades vid
arsstdamman 2018.

Betraffande paragrafen §3 avseende forsaljning eller langvarig upplatelse av TGEF’s fastighet var var
installning i motionen 2018 att beslut om avyttring skall ske vid tva stimmor atskilda med 6 manader
och att beslut skall fattas med kvalificerad majoritet vid den sista. Stamman beslutade istdllet att
godkanna styrelsens forslag. Inneborden i den text som antogs vid stimman 2018 avviker pa nagra
punkter fran var motion. Vart dnskemal om tva stammor dr gemensamt. Dock ar tiden mellan de tva
stimmorna kortare, 3 manader och beslut skall tas med enkel majoritet vid bada tillfallena.

Vi finner idag en viss fordel med att halla de tva stimmorna med endast 3 manaders mellanrum.
Eftersom den forsta stdmman normalt &r i april innebar detta att andra stdmman kan hallas i juli-
augusti d v s under en tid nar det fortfarande finns manga medlemmar pa Tynningd. En stdmma
forlagd till oktober riskerar att fa farre deltagare. Tre sommarmanader finner vi ocksa vara tillrackligt
for att ett avyttringsarende kan ventileras tillfredsstallande.

Vart forslag pa kvalificerad majoritet vid andra beslutstillfallet finner vi egentligen motiverat men ar
villiga att avsta fran detta for att fa till stand ett gallande beslut om stadgeandringen vid 2019 ars
stamma.

Den nya lydelsen av §3 for beslut ar féljande:

§ 3 Avyttring av fastighet eller del av fastighet samt upplatelse av nyttjanderatter.
En fastighet eller del av fastighet pa Tynningd som tillhér féreningen far inte dverlatas om
inte villkoren for detta i § 2 ar uppfyllda. Beslut om dverlatelsen ska fattas av tva pa varandra



Bilaga B till styrelsens proposition om
stadgeandring

féljande féreningsstdmmor varav den forsta ska vara ordinarie. Kallelse till den extra
stdmman far inte utfardas forran den ordinarie foreningsstdmman har hallits. Den extra
foreningsstamman far inte hallas tidigare an tre manader efter den ordinarie
foreningsstamman. Foreskrifterna i denna paragraf galler aven upplatelse av nyttjanderatt
(arrende, servitut eller annan nyttjanderatt) som I6per pa mer an fem ar.

Vi yrkar darfor att TGEF's arstamma 2019 faststaller den dndring av §3 som beslutades vid
arsstamman 2018.
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